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以下資料由廣朋建設股份有限公司及其推薦證券商提供，資料若有錯誤、遺漏或虛偽不實，均由該公司及其推薦證券商負責。
以下揭露之認購價格及依據等資訊，係申請登錄興櫃公司與其推薦證券商依認購當時綜合考量各種因素後所議定。由於興櫃公司財務業務狀況及資本市場將隨時空而變動，投資人切勿以上開資訊作為投資判斷之唯一依據，務請特別注意

   認購相關資訊
   公司簡介
   主要業務項目
   最近五年度簡明損益表及申請年度截至最近月份止之自結損益表
   最近五年度簡明資產負債表
   最近三年度財務比率
公司名稱：廣朋建設股份有限公司 (股票代號：5541 )

	輔導推薦證券商
	國票綜合證券股份有限公司

	主辦輔導券商聯絡人電話
	藍偉庭 2528-8988分機861

	註冊地國
	(外國發行人適用)

	訴訟及非訟代理人
	(外國發行人適用)


	輔導推薦證券商認購廣朋建設股份有限公司股票之相關資訊

	證券商名稱
	國票綜合證券
	第一金證券
	華南永昌證券

	認購日期
	101.12.11

	認購股數（股）
	552,000股
	100,000股
	100,000股

	認購占擬櫃檯買賣股份總數之比率
	2.20
	0.40
	0.40

	認購價格
	14

	認購價格之訂定
依據及方式
	廣朋建設(股票代號：5541)成立於93年，目前實收資本額為251,000仟元，主要從事興建國民住宅及商業大樓出租。本次興櫃認購價格訂定係依一般市場承銷價格訂定模式，經參考冠德、宏普、華固、皇鼎、及長虹等同業於十月之股價淨値比法，約介於0.81~2.08倍，另參酌該公司經營績效、獲利情況、所處市場環境、產業未來成長性及同業之市場狀況，並考量興櫃市場流動性不足之風險後，由本證券承銷商與廣朋建設共同議定興櫃認購價格為14元，應尚屬合理。


	公司簡介(公司介紹、歷史沿革、經營理念、未來展望等)

	一、公司介紹：
(一)設立登記日期：民國93年01月19日
(二)總公司、分公司及工廠之地址及電話
總公司地址：台北市長安東路一段18號7樓
電      話：(02)2568-3383
二、歷史沿革：
日期
重要沿革
93年
01月
設立於台北市錦州街，登記資本額為1,000萬元，並定名為「廣朋建設股份有限公司」，以委託營造廠商興建國民住宅出租出售為主要業務
05月
推出台北市中山區松江路『松江國風』預售案。
09月
『松江國風』預售案榮獲第十二屆中華建築金石獎”優設計規劃類”得獎作品。
10月
推出台北市大安區泰順街『師大國風』預售案。
94年
04月
推出台北市中正區晋江街『12達人賞』預售案。
12月
『松江國風』預售案竣工，圓滿交屋。
95年
03月
辦理增資10,000仟元，增資後實收資本額為20,000仟元。
08月
推出台北市士林區士東路『天母光點』預售案。
12月
『師大國風』預售案竣工，圓滿交屋。
12月
自有資產台北市南京西路64巷『潘朵拉』時尚小豪宅正式開工。
96年
05月
公司遷移至：台北市中山區長安東路一段18號7樓。
07月
推出台北市大安區和平東路『青見』預售案。
11月
『12達人賞』預售案竣工，圓滿交屋。
11月
辦理增資50,000仟元，增資後實收資本額為70,000仟元。
12月
辦理增資30,000仟元，增資後實收資本額為100,000仟元。
97年
08月
推出台北市大安區麗水街『麗水金華』預售案。
09月
辦理增資45,000仟元，增資後實收資本額為145,000仟元。
12月
『天母光點』預售案竣工，圓滿交屋。
98年
08月
推出台北市大同區南京西路『中山M1-中山美學』預售案。                      

11月
辦理增資56,000仟元，增資後實收資本額為201,000仟元。
11月
『青見』預售案竣工，圓滿交屋。
12月
自有資產『潘朵拉』時尚小豪宅竣工，開始出租營運。
99年
03月
推出台北市內湖區民權東路六段『靜岡之墅』先建後售別墅新成屋案。
05月
『民西環北』都市更新案，召開事業計劃自辦公聽會。
12月
『麗水金華』預售案竣工，圓滿交屋。
100年
05月
『民西環北』都市更新案，事業計劃公展開始。
05月
天母『天玉街』都更案劃定更新單元公告生效。
06月
辦理增資30,000仟元，增資後實收資本額為231,000仟元。
12 月
『中山M1』預售案竣工，圓滿交屋。
101年
05月
推出台北市北投區石牌路『米高美』預售案。
05月
辦理盈餘轉增資20,000仟元，增資後實收資本額為251,000仟元。
07月
『天玉街』都市更新案，都市更新事業概要送件。
08月
民西環北都市更新事業計劃案掛號送審
10月
核准股票公開發行。
三、經營理念：
『廣朋建設』創設之始，建立的企業文化是『專業、敬業、熱誠』。
專業：從土地開發、產品規劃、經營企劃、業務行銷、財務控管、營建管理及客戶服務等流程都能以完整的經驗一以貫之完成。

敬業：因為建築物是人所居住使用的，朋友是由人所組成的，所以廣朋建設對朋友及所興建的建築物，都以百分之百的態度認真負責！

熱誠：建築投資業不再只是提供硬體居住環境而已，其必須要具備銷售　　　　　　　　前、中、後的服務機能，也就是以〝建築服務業”為發展導向！我們認為，在客戶還未提出要求前，我們事先就設身處地的規劃，提出服務或產品或機能，呈現在客戶的面前，讓客戶享受一種極度窩心、心想事成的暢快！這才是〝服務〞的極致表現。
四、未來展望：
廣朋建設未來在土地開發方面，短期計畫以台北市中心精華地區、緊鄰　　　　　商圈、第一排綠帶景觀區、三角窗角地、捷運站週邊步行3~8分鐘範圍及明星小學學區為優先考量因素，並藉由預算制度及稽核制度來嚴密控制成本及收支，以提高自有資金，達到健全財務結構並鞏固經營基礎。
長期計畫公司以買斷或合建方式取得土地，積極開發都市更新之土地，　　　　　土地面積從50坪以上、到500坪以內，均在本公司的擇地範圍，讓土地之取得更有彈性，並加強財務運作流程，以穩健的運作方式並透過資本市場與貨幣市場等方式，增加籌措長期資金的管道，以提昇公司的競爭力。　

廣朋建設前瞻洞悉未來建築將是科技與環保雙結盟的潮流，高端綠能將　　　　　是下一波建築文明軸心，因此本公司致力推動環保建築，除了基本條件外，更結合高科技工藝、加入健康住宅能源等元素，創造出房地產所附加價值，為本公司未來主要產品開發策略。


                                                                          

	主要業務項目：
興建國民住宅及商業大樓出租

	公司所屬產業之上、中、下游結構圖：
[image: image3.emf]

	產品名稱
	產品圖示
及介紹
	重要用途或功能
	最近一年度
營收金額(仟元)
	佔總營收
比重(%)

	中山M1
	台北市大同區南京西路18巷6弄，地上九層，地下二層住宅大樓，產品規劃約16~26坪 。
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	1. 捷運近距離，中山捷運站旁金店面。

2. 建成、林森雙綠公園鮮氧環繞。
3. 千米綠帶，北市「中央公園」開發計畫，千米綠色長廊將建構未來市中心散步與悠閒購物的新版圖。

4. 4米2挑高，空間再進化，創意陳列更有彈性。


	209,658
	75%

	靜岡の墅
	台北市內湖區民權東路六段190巷 ，透天電梯別墅，禪豐院、雙主臥、空中園。
[image: image5.jpg]



	1.一座離天鑋最近的心靈城堡，低密度 

  開發、棋盤式道路規劃，在內湖四期 

  中，發現則近寫實的人居院落-「靜 

  岡の墅」，以四戶四景的理想居所。
2.「木煦、花晴、綠蔓、黛玉」，代表
  每一戶的精神所在，城堡建築中庭分
  道，外隱密內開闊，生活有隱密感。
3.三進式雙玄關，彈性創建鄰里情居
  每戶人家玄關稍作曲折，避免直接開 

  門相對的尷尬，保留生私密感，卻多 

  了鄰里交談的緩衝空間。

	35,976
	13%

	天母光點
	台北市士林區士東路280號，地上七層，地下一層
。
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	1.擷取21世紀國際大師「De-Decoration」建築理念，奉行「低  調、自然、單純、減量」的內斂品味
2.以「金屬、框架」的簡潔線條，修飾
建築體俐落的幾何曲線，並以「鋁板、大面玻璃」等反射性材質，捕捉「光」的四時變化，呈現「透明光晶」的建築意象，形塑天母地表上，第一座「幾何光晶」建築藝術。
	30,167
	11%

	  潘朵拉
專業租賃時尚設計小豪宅
	台北市大同區南京西路64巷24弄1號
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	1.大樓管理嚴密 24小時監控警盜系統
2.進出磁卡管制 樓層採分層管控門禁 
3.獨棟電梯樓層，每戶分設內外玄關門
　，傢俱家電齊全 Long Stay有家的舒　　

　　適溫馨感。
4.貼心公共設施 一樓交誼廳、二樓獨
  立儲藏室。
5.位處於市中心 可登記為辦公室或個  

  人工作室。

6.鄰近<台北當代藝術館>享受文化薰 

  陶下的洗禮
	2,776
	1%

	合     計
	278,577
	100%


                                                                          

	最近五年度簡明損益表及申請年度截至最近月份止之自結損益表  

單位：新台幣仟元

	年度
項目
	96年
	97年
	98年
	99年
	100年
	 101年截
至10月份止
(自結數)(註)

	營業收入
	51,180
	92,414
	117,366
	284,164
	279,341
	269,113

	營業毛利
	(11,016)
	29,929
	50,391
	61,878
	82,409
	75,140

	毛利率(%)
	-21.52%
	32.39%
	42.93%
	21.78%
	29.50%
	27.92

	營業外收入
	102
	695
	2,254
	1,990
	7,659
	1,325

	營業外支出
	－
	196
	3,182
	117
	24
	2,615

	稅前損益
	(17,501)
	16,223
	23,946
	34,588
	41,672
	54,531

	稅後損益
	(17,501)
	16,280
	22,723
	29,619
	36,707
	49,243

	每股盈餘（元）
	(6.56)
	1.44
	1.49
	1.47
	1.70
	1.96

	股利發放
	現金股利(元)
	－
	－
	－
	－
	0.866
	－

	
	股票股利(資本公積轉增資)(元)
	－
	－
	－
	－
	－
	－

	
	股票股利(盈餘轉增資)(元)
	－
	－
	－
	－
	0.866
	－


(註)係自結數字，未經會計師查核簽證，因此可能與會計師查核結果存有差異，請投資人於參考時審慎評估。
	最近五年度簡明資產負債表
         單位：新台幣仟元                  

	年度
項目
	96年
	97年
	98年
	99年
	100年

	流動資產
	110,498
	276,893
	447,270
	540,510
	749,593

	基金及長期投資
	－
	－
	－
	－
	－

	固定資產
	1,340
	1,056
	805
	111,977
	111,386

	無形資產
	－
	－
	－
	－
	－

	其他資產
	689
	1,014
	1,006
	1,005
	1,334

	資產總額
	112,527
	278,963
	449,081
	653,492
	862,313

	流動
負債
	分 配 前
	37,013
	142,477
	233,112
	347,699
	477,277

	
	分 配 後
	37,013
	142,477
	233,112
	347,699
	497,277

	長期負債
	－
	－
	－
	60,166
	73,000

	其他負債
	307
	－
	760
	798
	775

	負債
總額
	分 配 前
	37,320
	142,477
	233,872
	408,663
	551,052

	
	分 配 後
	37,320
	142,477
	233,872
	408,663
	571,052

	股本
	100,000
	145,000
	201,000
	201,000
	231,000

	資本公積
	－
	－
	－
	　　－
	－

	保留
盈餘
	分 配 前
	(24,793)
	(8,514)
	14,209
	43,829 
	80,536

	
	分 配 後
	(24,793)
	(8,514)
	14,209
	43,829
	60,536

	長期股權投資
未實現跌價損失
	－
	－
	－
	－
	(275)

	累積換算調整數
	－
	－
	－
	－
	－

	股東權益總額
	分 配 前
	75,207
	136,486
	215,209
	244,829
	311,261

	
	分 配 後
	75,207
	136,486
	215,209
	244,829
	291,261


                                                                          

	最近三年度財務比率

	年  度
項  目
	98年
	99年
	100年

	財
務
比
率
	毛利率(%)
	42.93
	21.78
	29.50

	
	流動比率(%)
	191.87
	155.45
	157.06

	
	應收帳款天數(天)
	60.93 
	11.97
	79.69

	
	存貨週轉天數(天)
	0.26
	0.70
	0.46

	
	負債比率(%)
	52.08
	62.54
	63.90


                                                                          

投資人若欲查詢該公司更詳細之資料請連結至公開資訊觀測站!![image: image13.png]



公司概況資料表
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