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以下資料由誠品生活股份有限公司及其推薦證券商提供，資料若有錯誤、遺漏或虛偽不實，均由該公司及其推薦證券商負責。
以下揭露之認購價格及依據等資訊，係申請登錄興櫃公司與其推薦證券商依認購當時綜合考量各種因素後所議定。由於興櫃公司財務業務狀況及資本市場將隨時空而變動，投資人切勿以上開資訊作為投資判斷之唯一依據，務請特別注意


   認購相關資訊
   公司簡介
   主要業務項目
   最近五年度簡明損益表及申請年度截至最近月份止之自結損益表
   最近五年度簡明資產負債表
   最近三年度財務比率
公司名稱：誠品生活股份有限公司 (股票代號：2926 )
	輔導推薦證券商
	國泰綜合證券股份有限公司、元大證券股份有限公司、統一綜合證券股份有限公司

	主辦輔導券商聯絡人電話
	國泰綜合證券聯絡人：張智琳 (02)2326-9841

	註冊地國
	(外國發行人適用)

	訴訟及非訟代理人
	(外國發行人適用)


	輔導推薦證券商認購誠品生活股份有限公司股票之相關資訊

	證券商名稱
	國泰綜合證券
	元大證券
	統一綜合證券

	認購日期
	101.3.21

	認購股數（股）
	1,000,000
	400,000
	100,000

	認購占擬櫃檯買賣股份總數之比率
	2.44%
	0.98%
	0.24%

	認購價格
	156元

	認購價格之訂定
依據及方式
	誠品生活目前主要業務分為"通路發展事業群"及"餐旅事業群"。通路發展事業群係以複合商場通路為經營主軸，結合文化動能與商場營運專業，提供更豐富多元之文化創意生活空間。同時從事多元化商場經營及開發，在不動產分析、招商企劃及經營管理等面向均累積相當深厚及成功的經驗，擅長透過最佳資產規劃配置及資產品質改善而提升不動產之價值，並以顧問經營代管模式，由誠品生活帶入品牌及提供商場管理之經驗協助業主經營。餐旅事業群係採取多角化經營，主要業務包括設備業務、工程服務、餐旅用品及零售門市等，除供應專業廚房/洗衣房設備、旅館用品與精緻美食外，同時自營酒窖和餐飲門市等零售通路。代理世界一流品牌銷售與服務，為臺灣唯一可完整提供「規劃設計－銷售－安裝－售後服務」整體專案服務之公司。
股票價值的評估方法有很多種，各種方法皆有其優缺點，評估之結果亦有所差異。目前證券投資分析常用之股票評價方法主要包括市價法如本益比法(Price/Earnings Ratio ，P/E Ratio)、股價淨値比法(Price/Book Value Ratio，P/B Ratio)，透過已公開的資訊，與整體市場、產業性質相近的同業及被評價公司歷史軌跡比較，作為評量企業的價值，再根據被評價公司本身異於採樣公司之部分作折溢價之調整；成本法亦稱帳面價值法(Book Value Method)，係以帳面歷史成本資料作為公司價值評定之基礎；另自由現金流量折現法(Discounted Cash Flow Method，DCF )則重視公司未來營運所創造之現金流入價值。其中，成本法係以歷史成本為計算之基礎，易忽略通貨膨脹因素且無法反應資產實際之經濟價值，且深受財務報表所採行之會計原則與方法之影響，將可能低估成長型公司應有之價值；自由現金流量折現法下某些假設，如未來營收成長率、邊際利潤率、資本支出之假設等，因較難取得適切之數據，使未來現金流量及加權平均資金成本更無法精確掌握，故本次輔導推薦證券商認購誠品生活僅就本益比法進行評估。

該公司認購價格之計算方式，係綜合參酌該公司之所處產業、經營績效、發行市場環境、本益比法及興櫃巿場流動性不足之風險，經與該公司議定之每股認購價格為156元。
經參酌誠品生活之採樣同業晶華(上市公司，股票代號：2707)、F-美食(上市公司，股票代號：2723)、王品(上市公司，股票代號：2727，100/4/29~101/3/5為興櫃公司)、遠百(上市公司，股票代號：2903)及統一超(上市公司，股票代號：2912)，於台灣證券交易所公告之股價資訊，及前述各公司經會計師查核簽證之財務報告，與上市櫃觀光事業及貿易百貨類本益比，以本益比法方式之評估說明如下： 

項目
公司
平均股價(元) (註1)

最近四季
每股稅後盈餘
(元)(註2)

本益比(倍)

100.12
101.1
101.2
100.12
101.1
101.2
晶華(2707)
391.89
387.83
448.40
12.96
30.24 
29.93 
34.60 
F-美食(2723)
193.14
199.6
227.13
7.79
24.79 
25.62 
29.16 
王品(2727)
376.47
369.17
448.00
15.50
24.29 
23.82 
28.90 
遠百(2903)
34.63
36.63
41.03
2.08
16.65 
17.61 
19.73 
統一超(2912)
162.64
165.90
155.98
6.01
27.06 
27.60 
25.95 
上市股票-
觀光事業類
-
-
-
-
24.68
(註3)

25.86
(註3)

29.85
(註3)

上市股票-
貿易百貨類
-
-
-
-
23.04
(註3)
23.60
(註3)
23.83
(註3)
上櫃股票-
觀光事業類
-
-
-
-
N/A
(註3)
N/A
(註3)
N/A
(註3)
上櫃股票-
貿易百貨類
-
-
-
-
27.14
(註3)
29.09
(註3)
32.62
(註3)
註1：股價資訊係擷取自台灣證券交易所股份有限公司及財團法人中華民國證券櫃檯買賣中心網站。
註2：每股盈餘係依據99年第四季至100年第三季各公司經會計師查核簽證或核閱之財務報告。
註3；類股本益比係取自台灣證券交易所股份有限公司、財團法人中華民國證券櫃檯買賣中心網站資料。
由上表可知，該公司採樣同業100年12月至101年02月平均本益比及上市(櫃)觀光事業、貿易百貨類股100年12月份至101年02月份本益比在16.65～34.60倍之間，若以認購價格156元與最近一年(100年度)該公司自結之每股稅後盈餘5.35元為計算基礎，本益比約為29.16倍，介於採樣同業及上市(櫃) 觀光事業、貿易百貨類股本益比間，故該公司議定之認購價應尚屬合理。


	公司簡介(公司介紹、歷史沿革、經營理念、未來展望等)

	公司介紹
本公司原名為誠新(股)公司創立於民國94年9月26日，為誠品(股)公司(以下簡稱誠品)100%持股的子公司，後於民國98年10月更名為誠品生活(股)公司(以下簡稱本公司或誠品生活)。誠品集團為因應產業發展趨勢及強化企業經營體質，確立通路事業與文化事業獨立分工，以落實專業經營模式，於民國99年9月1日本公司以新發行股份做為對價取得母公司誠品分割出讓之複合商場事業、餐旅事業、不動產事業相關營業、資產及負債。誠品將持續並致力於發展各項文化創意事業，本公司則做為以文化創意元素為基底的生活與文化場域經營者。

歷史沿革
94年
誠新(股)公司正式成立，實收資本額1,000仟元整。
98年
更名為誠品生活(股)公司。
99年
分割受讓增資409,000仟元，實收資本額410,000仟元整。主要業務為通路發展事業群(含不動產事業)及餐旅事業群。
100年
股票公開發行
經營理念
本公司以「文化創意產業」為發展根本，以「人文、藝術、創意、生活」作為核心價值，堅持「連鎖而不複製」的經營理念，進行多元化的通路經營。堅持「與人為善」的永續經營之道，以「生活與文化場域」的複合經營模式提供以文化為底蘊之豐富且多元的服務及空間氛圍以成為當地商圈主要觀光地標，並提供消費者獨特的商品組合及內容，提升客戶忠誠度及滿意度以創造公司最大價值與對社會的貢獻。
未來展望
(1)短期發展計劃
a. 通路發展事業群：憑藉本公司優質的商場開發、規劃及營運能力，堅持「連鎖而不複製」的營運模式，審慎評估在台灣以民間承租或政府標案等方式擴展營運據點，持續發展台灣具有商機及潛能的區域，目前由台北市財政局委託經營之台北火車站地下街（誠品站前店），已於民國100年5月正式開幕。另延續台中勤美誠品綠園道店的成功案例，將持續以顧問委託經營方式的雙贏策略，鎖定物業持有者進行長期合作，自規劃到經營等不同階段提供協助，並以互利雙贏的委託經營方式以增加營運規模及貢獻淨利，目前已與多家業主進行合作洽談中。
b. 餐旅事業群：擴大引進代理國外優質之生活用品、食品、飲品等多元品牌產品及設備服務企業及消費者，配合通路事業拓展餐旅門市通路，持續累積並整合餐旅服務專業知識。
(2)中、長期發展計劃
a. 新事業體系的發展：藉由本公司在通路平台的經營優勢及所累積的核心能力，跨入新事業體系如旅館經營、品牌代理等業務的發展。
b. 經營區域的拓展：未來誠品生活除繼續以台灣為根本發展外，本著本公司企業使命及願景，本公司近年將積極發展同屬華人社會的香港及大陸地區，並將審慎評估當地市場的發展狀況及趨勢，擴展區域版圖，本公司計劃未來五年內將積極擴展，規劃十家不同規模及服務組合的新據點。
c. 建立新獲利模式：誠品集團多年來在台灣耕耘文化事業及通路事業，品牌形象已深植華人社會，未來本公司除持續發展品牌外，亦將尋求新的獲利模式如第二品牌的建立、品牌授權、策略聯盟與投資等。
d. 深化既有核心能力及營運績效：持續強化本公司既有的經營實力（不動產規劃顧問、商場招商、經營管理、行銷企劃），在維持消費者權益及本公司服務品質下降低營運成本、資本支出，以增進本公司收益與獲利能力。
e. 產業整合的可能：本公司以「文化創意產業」為發展根本，以「生活與文化場域」提供者做為定位發展，目前在零售及餐旅通路已有相當的績效及成果。惟本公司對「生活與文化場域」的定義並不僅止於零售及餐飲通路，未來本公司將以長期累積的通路經營、建築設計、空間氛圍、商品組合及服務品質等豐富經驗，以文化創意為根本整合其他與人生活息息相關的空間如辦公室、旅館等，進行新一波的產業整合。
f. 專業人才的招募及培育：人力資產一直為本公司努力不懈的追求目標及重視的資產，為落實本公司未來中、長期發展計劃，人才的養成實為成功的重要關鍵之一。本公司仍將秉持一貫的人力政策，持續招募及培育本公司未來發展所需之專業人才。



                                                                          

	主要業務項目：
百貨公司業、商場委託經營及管理顧問業務、咖啡館及餐廳業務之經營、各類旅館用品設備之買賣進口、各類廚房用具及設備買賣與安裝、各類食品之進口代理及零售等。

	公司所屬產業之上、中、下游之關聯性：

整體而言，貿易百貨事業為單純的服務通路業，透過上游的品牌商品製造商、代理商、餐飲或其他服務供應業者於百貨公司租用設立專櫃或銷售場地，對一般民眾消費者進行商品或服務銷售行為，故主要產品之產製過程及原料之供應狀況說明，百貨業並不適用。茲就本公司通路發展事業群及餐旅事業群產業上、中、下游之關聯性說明如下：
a. 通路發展事業群：
本事業群主要為商場的經營管理，下游直接面對消費族群。上游業者包括物業業主及專櫃廠商，由誠品生活向物業業主進行場地通路的承租(或接受業主委託進行經營管理顧問)並進行商場的整體規劃及設計，同時針對通路及客層特性進行專櫃廠商的招商及引進，由本公司進行商場的整體經營及管理，並向專櫃廠商收取租金及相關服務費以獲取合理的利潤。
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b. 餐旅事業群
本公司餐旅事業群主要業務包括設備業務、工程服務、餐旅用品及零售門市等。
就設備業務及工程服務而言，本公司主要引進並代理上游國內外知名設備製造廠商之產品，再依據下游企業用戶(包括飯店、餐廳等企業)需求提供相關設備的整合、安裝及後續的維修服務。
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就餐旅用品及零售門市服務，本公司代理並引進上游主要相關產品(如紅酒、咖啡、礦泉水等)，同時提供給下游的企業用戶(餐廳、飯店等)及直接面對消費者，以提供優良的產品組合及優質的餐飲服務。
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	產品名稱
	產品圖示
及介紹
	重要用途或功能
	最近一年度營收金額(仟元)

(100年度自結數)
	佔總營收
比重(%)

	通路發展

事業群 
	
[image: image6.png]



	本事業群係以複合商場通路為經營主軸，結合文化動能與商場營運專業，提供更豐富多元之文化創意生活空間。堅持連鎖而不複製的經營型態，迥異於一般百貨公司量化的方式重覆複製，誠品生活複合商場深入了解各商圈及地域多元之屬性，創造各店獨特的風格與調性，並期成為當地觀光地標。經營模式除了一般零售之經營型態外，更提供消費者屬於人文、藝術、創意與生活的環境及氣質。

	8,487,957
	91.06

	餐旅事業群
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	餐旅事業群係採取多角化經營，主要業務包括設備業務、工程服務、餐旅用品及零售門市等，除供應專業廚房/洗衣房設備、旅館用品與精緻美食外，同時自營酒窖和餐飲門市等零售通路。
	781,520
	8.39

	其他
	
	
	51,295
	0.55

	合     計
	9,320,772
	100.00


	最近五年度簡明損益表及申請年度截至最近月份止之自結損益表  

單位：新台幣仟元                      

	年度

項目
	96年
	97年
	98年
	99年
	100年
(自結數)

(註)
	101年截至2月

(自結數)

(註)

	營業收入
	0
	0
	0
	2,948,786
	9,320,772
	1,731,018

	營業毛利
	0
	0
	0
	684,450
	2,161,567
	397,684

	毛利率(%)
	0
	0
	0
	23
	23
	23

	營業外收入
	0
	1
	1
	16,374
	37,810
	5,085

	營業外支出
	0
	0
	0
	18,462
	31,109
	1,137

	稅前損益
	1
	0
	(3)
	61,349
	260,499
	76,297

	稅後損益
	1
	0
	(3)
	47,932
	219,207
	63,397

	每股盈餘（元）
	0.01
	0
	(0.03)
	3.49
	5.35
	1.55

	股利發放
	現金股利(元)
	0
	0
	0
	1.05
	未決議分配數
	0

	
	股票股利(資本公積轉增資)(元)
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	
	股票股利(盈餘轉增資)(元)
	0
	0
	0
	0
	0
	0


(註)係自結數字，未經會計師查核簽證，因此可能與會計師查核結果存有差異，請投資人於參考時審慎評估。
	最近五年度簡明資產負債表
         單位：新台幣仟元
                    單位：新台幣仟元

	年度

項目
	96年
	97年
	98年
	99年
	100年

(自結數)

	流動資產
	971
	971
	968
	1,180,415
	1,571,837

	基金及長期投資
	0
	0
	0
	46,200
	46,200

	固定資產
	0
	0
	0
	831,068
	806,049

	無形資產
	0
	0
	0
	0
	0

	其他資產
	0
	0
	0
	189,930
	233,010

	資產總額
	971
	971
	968
	2,247,613
	2,657,096

	流動

負債
	分 配 前
	0
	0
	0
	1,538,383
	1,794,152

	
	分 配 後
	0
	0
	0
	1,581,433
	未決議分配數

	長期負債
	0
	0
	0
	60,000
	0

	其他負債
	0
	0
	0
	25,275
	60,245

	負債

總額
	分 配 前
	0
	0
	0
	1,623,658
	1,854,397

	
	分 配 後
	0
	0
	0
	1,666,708
	未決議分配數

	股本
	1,000
	1,000
	1,000
	410,000
	410,000

	資本公積
	0
	0
	0
	166,055
	168,642

	保留

盈餘
	分 配 前
	(29)
	(29)
	(32)
	47,900
	224,057

	
	分 配 後
	(29)
	(29)
	(32)
	4,850
	未決議分配數

	長期股權投資

未實現跌價損失
	0
	0
	0
	0
	0

	累積換算調整數
	0
	0
	0
	0
	0

	股東權益總額
	分 配 前
	971
	971
	968
	623,955
	802,699

	
	分 配 後
	971
	971
	968
	580,905
	未決議分配數


	最近三年度財務比率

	年  度

項  目
	98年
	99年
	100年

(自結數)

	財

務

比

率
	毛利率(%)
	0
	23
	23

	
	流動比率(%)
	0
	76.73
	87.61

	
	應收帳款天數(天)
	0
	25
	16

	
	存貨週轉天數(天)
	0
	18
	28

	
	負債比率(%)
	0
	72.24
	69.79


投資人若欲查詢該公司更詳細之資料請連結至公開資訊觀測站!![image: image8.png]
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